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с. Никольск                                                                                             			      30.03.2023 года

Тема: внесение изменений  в Правила землепользования и застройки Никольского сельского поселения Иркутского района Иркутской области

Присутствовали: 7 человек:
Представители администрации Никольского муниципального образования:
Соболева О.В. – консультант ФЭО администрации Никольского муниципального образования - председатель публичных слушаний;
Сапожникова С.С. – обработчик информационно-справочного и информационного материала администрации Никольского муниципального образования – секретарь публичных слушаний;
Жители Никольского муниципального образования: 5 человека
Время проведения: с 10-00 до 10-30 часов

Основания для проведения публичных слушаний: Федеральный закон от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»; ст. 28 Градостроительного кодекса Российской  Федерации; ст.11 Закона Иркутской области от 23.07.2008 г. № 59-ОЗ «О градостроительной деятельности в Иркутской области»; Закон Иркутской области от 16.12.2004 г. № 94-ОЗ «О статусе и границах муниципальных образований Иркутского района, Иркутской области»; Устав Никольского муниципального образования; распоряжение администрации Никольского муниципального образования от 22.02.2023 года № 5 «О подготовке проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки Никольского муниципального образования».
Публикация извещения о проведении публичных слушаний размещена в информационном бюллетене «Никольский Вестник» от 28.02.2023 года № 2, на официальном сайте Никольского муниципального образования www.nikolskoe-mo.ru.
Проект решения Думы Никольского муниципального образования о внесении изменений в  Правила  землепользования и застройки Никольского сельского поселения Иркутского района Иркутской области размещался в здании администрации Никольского муниципального образования по адресу: Иркутская область, Иркутский район, с. Никольск, ул. Черемуховая, 1 «а»; на официальном сайте Никольского муниципального образования www.nikolskoe-mo.ru. 
Предложения для участников публичных слушаний по времени для выступлений:
Доклад -15 минут;
Выступления, предложения – 15 минут;
Вопросы – 10 минут.
   
СЛУШАЛИ: консультанта ФЭО администрации Никольского муниципального образования О.В.Соболеву, которая огласила Проект внесения изменений в  Правила землепользования и застройки Никольского сельского поселения Иркутского района Иркутской области, разработанный администрацией Никольского муниципального образования, которым предлагается внести изменения в Правила землепользования и застройки Никольского сельского поселения Иркутского района Иркутской области, утвержденные решением Думы Никольского муниципального образования от 15.11.2013 г. № 10-50/дсп (в редакции решения от 13.08.2021 г. № 31-204/дсп): в статье 37 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах» основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительного регламента зоны застройки индивидуальными жилыми домами (ЖЗ-1) изложить в новой редакции:

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ
ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ (ЖЗ-1)

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
РЕАЛИЗАЦИИ
РЕГЛАМЕНТА

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
	ОПИСАНИЕ ВИДА
РАЗРЕШЕННОГО
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
	ОБЪЕКТЫ
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
И ИНЫЕ ВИДЫ
ОБЪЕКТОВ
	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	Для индивидуального жилищного строительства
2.1[footnoteRef:1] [1:  Здесь и далее  - код в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным  Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 года № П/0412] 



	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); 
выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек 
	Индивидуальные жилые дома. 
Индивидуальные гаражи на 1-3 легковых автомобиля. 
Подсобные сооружения. 
	1. Минимальная площадь земельного участка - 1000 кв.м.
Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв.м.
2. Минимальный отступ:
- от фронтальной границы (со стороны улицы) при отсутствии установленных красных линий – 5 м.
- от иных границ земельного участка – 3 м.
3. Максимальное количество надземных этажей - 3.
Максимальная высота от уровня земли: 
- до верха плоской кровли – 10м.
- до конька скатной кровли – 15 м.
4. Максимальный процент застройки - 60.
	При проектировании руководствоваться строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами. 
Субъекты землепользования в жилых зонах обязаны содержать придомовые территории в порядке и чистоте, сохранять зеленые насаждения, беречь объекты благоустройства. 
Запрещается складирование дров, строительных материалов, мусора и т.д. на придомовых территориях. 
При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.

	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) 2.2
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1;
производство сельскохозяйственной продукции;
размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;
содержание сельскохозяйственных животных
	Индивидуальные жилые дома.
Индивидуальные гаражи на 1-2 легковых автомобиля.
Подсобные сооружения.
Сооружения для содержания сельскохозяйственных животных.
	
	

	Блокированная жилая застройка
2.3.
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	Индивидуальные блокированные жилые дома.
Объекты хранения автотранспорта
Подсобные сооружения.
Спортивные и детские площадки.
Площадки отдыха
	1.Минимальный размер земельного участка 300 кв.м.
Максимальный размер земельного участка 4000 кв.м.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Этажность – не более 3 этажей.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 12 м.
Максимальный процент застройки – 40%.
Минимальный процент озеленения – 25%.
Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиями.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, установленных соответствующими нормативными правовыми актами.


	Новое строительство осуществлять по утвержденному проекту планировки, проекту межевания территории.
При проектировании руководствоваться СП 55.13330.2016, СП 42.13330.2016, со строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами.
Субъекты землепользования в жилых зонах обязаны содержать придомовые территории в порядке и чистоте, сохранять зеленые насаждения, беречь объекты благоустройства.
Запрещается складирование дров, строительных материалов, мусора и т.д. на придомовых территориях.
При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в статьях 30-33 настоящих Правил.


	Ведение огородничества 13.1
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	-
	1.Минимальный размер земельного участка – 1000 кв.м.
Максимальный размер земельного участка – 5 000 кв.м.
2. Минимальный отступ от границы земельного участка  не устанавливается.
3.Максимальная высота оград – 1,5 м, ограждения между участками должны устраиваться из не затеняющих материалов.

	Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в статьях 30-33 настоящих Правил.


	Ведение садоводства 13.2
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей
	Садовые дома, жилые дома
Хозяйственные постройки, гаражи
	1.Минимальный размер земельного участка – 1000 кв.м.
Максимальный размер земельного участка – 5 000 кв.м.
2. Минимальный отступ от границы земельного участка  - 3 м.
3. Максимальное количество этажей – 3.
Максимальная высота здания до конька – 12 м;
4. Максимальный процент застройки земельного участка – 40.
Минимальный процент озеленения – 20%.
Иные параметры:
ограждения между участками должны устраиваться из не затеняющих материалов.

	Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в статьях 30-33 настоящих Правил.


	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	Объекты улично-дорожной сети, автомобильные дороги и пешеходные тротуары в границах населенных пунктов, пешеходные переходы, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары, площади, проезды, малые архитектурные формы благоустройства,
детские площадки

	1. Предельные размеры земельных участков не устанавливаются.
2. Минимальный отступ от границ земельного участка не устанавливается.
3. Предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений не устанавливается.
4. Максимальный процент застройки не устанавливается.
	Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в статьях 30-33 настоящих Правил.

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1.

	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	Объекты дошкольного образования
 Здания, спортивные сооружения, предназначенные для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	1. Предельные размеры земельного участка не устанавливаются
2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 5 м.
3. Максимальное количество этажей - 2;
Максимальная высота, зданий, строений, сооружений - 12 м.;
4. Максимальный процент застройки земельного участка – 50.
Иные параметры:
Минимальный процент спортивно-игровых площадок – 20;
Озеленение территории участков детских дошкольных учреждений – не менее 20 % территории участка;
Территория участка огораживается по периметру забором высотой не менее 1,6 м.

	Строительство осуществлять в соответствии со СП 42.13330.2016, СанПиН 2.4.1.3049-13, со строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами по утвержденному проекту планировки, проекту межевания территории.
Земельный участок объекта основного вида использования неделим.
Перепрофилирование объектов недопустимо.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в статьях 30-33 настоящих Правил.

	
	
	Объекты начального и среднего общего образования

	1. Предельные размеры земельного участка не устанавливаются.
2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 5 м.
3. Максимальное количество этажей - 3.
Максимальная высота здания до конька 15 м.
4 Максимальный процент застройки земельного участка – 50.
Иные параметры:
Минимальный процент спортивно-игровых площадок - 20.
Минимальный процент озеленения - 20. 
Территория участка огораживается по периметру забором высотой не менее 1,6 м.

	

	Коммунальное обслуживание  3.1

	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
Размещение зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередач, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация
Учреждения жилищно-коммунального хозяйства (кроме пунктов приема вторичного сырья, кладбищ) для жилищно-эксплуатационных  организаций (административные здания)
	1. Предельные размеры земельных участков не устанавливаются.
2. Минимальный отступ от границ земельного участка не устанавливается.
3. Максимальное количество этажей -1.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100.
	Строительство осуществлять в соответствии со СП 42.13330.2016, СП 118.13330.2012,  со строительными нормами и правилами, СП, техническими регламентами, по утвержденному проекту планировки, проекту межевания территории.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, приведенных в статьях 30-33 настоящих Правил.



Председатель: Какие есть предложения, замечания, вопросы по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Никольского сельского поселения Иркутского района Иркутской области?
Вопросов, предложений и замечаний  нет.
    
На голосование выносится вопрос одобрения проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки Никольского сельского поселения Иркутского района Иркутской области.
Голосовали:
«за» - единогласно, «против» - 0 чел., «воздержались» - 0 чел.

Решено: одобрить Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки Никольского сельского поселения Иркутского района Иркутской области в предложенной редакции. 

Председатель публичных слушаний					О.В.Соболева

Секретарь публичных слушаний					С.С.Сапожникова

